2025.gada 12.maijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli”
Nosaukums: Vizbuli
tirgus un piespiedu pardo3anas vértibu
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5090 009 0011, kas atrodas
Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli®, ir registréts Stradu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.77 un
sastav no neapbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5090 009 0011 un kopéjo platibu 5,0 ha (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus un
piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Valijai
Baltai izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju ataujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Gulbenes novada,
Stradu pagasta, “Vizbuli”, 2025.gada 10.maija* visvairak iespgjama:

o tirgus vértiba ir 24 400 (divdesmit Cetri takstoSi Cetri simti) eiro;

o piespiedu pardoSanas vértiba ir 17 100 (septinpadsmit tikstosi viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba un piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma
tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama
ipaSuma lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem.
Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli”

1.2 Vertgjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas objekta tirgus un piespiedu pardodanas vértibu vérteSanas
datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 10.maijs.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vertgjama nekustama
TpaSuma tirgus un piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Bezmantinieka manta.
Pamats: 2024.gada 18.decembra akts par mantojuma lietas izbeigSanu.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 5090 009 0011 un kopéjo platibu 5,0 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbavéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 27.februara Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Valijas Baltas Pieprasijums Nr.01424/091/2025-NOS.

Stradu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.77 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Stradu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.77 lll.dalas 1.iedala izdaritas
atzimes:

- Servitata cel$ - 0.2 km uz KlanieSu, Lielupju zemes Tpasumiem.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas izdaritas atzimes:

elspluatacias atrsargosias teritorija gar valsts
rediondiajiem autoceliem lawby apvidos

no 10 fds 25 kilometriem garas dabiskas
Odensteces vides un dabas resursu azsarddbas
afzsargjoslas terftarija lauky apvidos

01, 022025 13120332 L5264 hay

04.02.2025 73100103 1.5563 ha

Lsukid remesi brvErtEjamo sponitingjumu
parklEuma teritorja remes kadastralis vErtibas
aprénam

densnotekas (Gdenstefu reguiita posma un
specidll rakies %ultme-s}-. kd arl uz tés esoias
hidrotehniskas biwes un igrices ekspluatBcijas
sizsargjoslas 1¢'rrh:||:|jn layksaimneechd
[Zmantajmes. 2emes

ekspluatacias alzsargjosias teritoria gar
dlekirisko bklu gaisvadu fniju Srpus pllsStim un
cigminm ar nominaio spriegumu fds 20
kiloraltiam

Dﬁuq_;m‘&s apbiives pemei IvErtEjama
apgritindjumu parkliuma tertoriia rermes
kadastralas virtibas aprikinam

04.02.2025 2310000 0.5538 ha

01022035 7311041000 02812 ha

04022035 7312050808 0.5538 ha

01022035 2317010800 15264 ha

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Stradu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.77 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli” tirgus vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama ipasuma Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli” tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Gulbenes novada, Stradu pagastad un robezojas ar TpaSumiem
,Vecostroviesi”, ,Pededze’, valsts regionalais autocels.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - robezojas 75 11,6 196,0

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts regionala autocela P36 Rézekne- Gulbene
aptuveni ir 0,2 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Gulbenes novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX XX | XX

XX |X|X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5090 009 0011 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 5,0 ha un kadastra apziméjumu 5090 009 0011.

Zemes vienibas eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3 60
Zem celiem 0,1 2
Paréjas zemes 1,9 38

KOPA 5,000 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no valsts regionala autocela P36 Rézekne- Gulbene puses, kas klats ar
labas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar paSumu ir intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas nav
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Nekustama ipasuma Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli” tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,3 ha vai 60 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates

novertéjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek
apsaimniekotas, dalgji aizaugu$as ar krimiem un kokiem.

Nekustama ipasuma Gulbenes novada, Stradu pagasta, “Vizbuli” tirgus vértibas noteikSana



